Exposé WernerstralRe 2025

Raum zum
Leben lieben

Investmentpaket:
Kernsanierte Bestandsimmobilie & Projektiertes
Grundstuck mit Baugenehmigung in Dortmund




Objekt-Adresse:

Objekttyp
Objektzustand

Baujahr ca.

Grundstucksfldche ca.

Wohnfléche ca.

Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Energieausweistyp
Energieausweis
Energieeffizienzklasse
Endenergiebedarf
Heizungsart

Energietrager

Keller

Abstellraum

Kaufpreis

Werner StraRe, 44388 Dortmund

Mehrfamilienhaus
Erstbezug nach Sanierung

1940

2.325 m?
1.688,99 m?

28
20
8

Bedarfsausweis
liegt vor

H

285,8 kWh/(mz*a)
FuBbodenheizung

Luftwdrmepumpe

Ja

Ja

1.900.000 €



Lage der Immobilie

Die Immobilie befindet sich im Dortmunder Stadtteil Luitgendortmund, einer
ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohngegend. In unmittelbarer Néhe
liegen StralRen wie die BleichstralRe, der Marienborn und der Heinrich-
Sondermann-Platz.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
gewdhrleistet. Die ndchstgelegene Bushaltestelle ist "An der Palmweide’, die von
der Buslinie 462 bedient wird.

Fur den taglichen Bedarf finden sich in der Umgebung diverse
Einkaufsmaéglichkeiten, Dienstleister und gastronomische Angebote. Zudem
bietet der Stadtteil Luitgendortmund verschiedene Freizeit- und
Erholungsmaéglichkeiten, die zur Lebensqualitét beitragen.

Die Immobilie selbst befindet sich in eine ruhigen Wohnstrafde, die dennoch eine
gute Erreichbarkeit zu den umliegenden Stadtteilen und dem Dortmunder
Stadtzentrum bietet.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine gelungene Kombination aus urbaner
Né&he und ruhigem Wohnumfeld aus, was sie besonders attraktiv fir Bewohner
macht.































































